Forvaltningsberattelse

2002 har wvarit ett hindelserikt ar for
bostadsrittsforeningen Svenstorps 1 sett
utifran ett investeringsperspektiv.
Foreningen har fortsatt och avslutat
elsaneringen. Elsaneringen med
kringkostnader har paverkat arets resultat
negativt. Resultatet blev —483 tkr och
underskottet kan hadnforas just till
elsanering och konsultkostnaderna kring
elsaneringen. Totalt har elsaneringen kostat
foreningen 3 miljoner kronor under tva ar,
men 80 procent ar viardehdjande och skrivs
av pa 20 ar. Resterande 20 procent rdknas
som reparationskostnader och 1 ar blev
reparations-kostnaden for elsaneringen 422
tkr. Elsaneringen har finansierats med
hélften eget kapital och hilften lan.

Andra reparationer och investeringar som
gjorts under aret dr reparation av takstolar
samt investering i ett dvervakningssystem
for fjarrvirmen. Overvakningssystemet
tillsammans med delinvesteringar ska pa
sikt sanka bostadsrattsforeningens
fjdrrvarmekostnader.

Elsaneringen ar en del av en langsiktig
satsning pa att underhéalla och utveckla vart
bostadsbestand. Under 2003 kommer vi
inte gOr nagra stdrre ingrepp utan en
inventering kommer att ske for de
kommande aren.

Forandringar i var omvérld har gjort att
kostnader har okat. Fjarrvarme, elektricitet.
sophimtning har blivit dyrare.
Tillsammans med interna och externa
revisorer har vi beslutat om en héjning av
manadsavgiften. Styrelsen har beslutat att
hdjningen kommer att bli 6 procent, vilket
leder till en hdjning pa 100-150 kronor per
lagenhet per manad beroende pa
bostadsrittens storlek. Styrelsen kommer
under 2003 studera framtida investeringar
samt folja kostnadsutvecklingen for ha
underlag for framtida fordndringar i
avgiften. Dock &r bostadsrittsforeningens
ekonomi god och solid. Langsiktig strategi
for forbattring av bostadsbestandet och
kontroll av kostnader minskar behovet for

kraftiga avgiftshojningar.

Exempel pa investeringar/renoveringar i bostadsrittsforeningen under de senaste 5 aren

Artal Investering Atgiird
1999 Renovering av | Helkakling av tvittstugor
tvattstugor
2001 Bredband Installerat bredbandsmdjligheter 1 alla ldgenheter
2001 Lasbyte | Bytt las pa alla externa dorrar, samt dorrar kéllare. vind &
| tvittstugor
2001 Lekpark Fornyat lekpark efter géllande sdkerhetsnormer
1 2001-2002 | Elsanering Elsanerat lagenheter, trapphus. killare och vind




ARSREDOVISNING 2002
Bostadsrattsforeningen
Svenstorp:1

Rikenskapsar: 1/1 2002 - 31/12 2002 Org.nr: 746000-2285

Styrelsen for BRF Svenstorp:1 avger hirmed foljande forvaltningsberattelse och
redovisning avseende foreningens rakenskaper under aret.

Styrelsen har haft foljande sammansittning:

Ordforande Per Lindsjo

Vice ordforande Lars Wredmark

Kassor Tobias Edberg

Sekreterare Maj-Lis Manieri

Vice sekreterare Lennart Sandberg
Suppleanter Peter Jonsson, Niclas Ellberg
Revisorer Lars Wiggberg, Ingvar Persson
Revisorssuppleant Anette Verona

Inga anstillda under aret. Anlitade foretag for 1opande arbeten har varit:

Vaktmasteri Lars Hansson AB
Bokforing / Hyror Datura System Rune Tenfalk

Arvode till styrelsen har utgatt med kr. 75.000:- och till revisorer med kr. 4.000:-
Fastigheten ar fullvardesforsakrad. Taxeringsvardet (2002) ar kr. 26.928.000.
Styrelsen foreslar att dispositionsfonden kr 3.232.947,24 minskas med arets

forlust kr 482.930,93.

Betraffande foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikning.

Styrelsen tackar for det gangna aret och hoppas att medlemmarna genom god
ordning och aktsamhet bidrar till bevara fastigheten i gott skick.



Arsredovisning 2002 BRF Svenstorp:1

Sida 2

RESULTATRAKNING 2002

FORENINGENS INTAKTER
Medlemsavgifter och lokalhyror
Parkeringsavgifter
Ovriga intakter
Summa intikter

FORENINGENS KOSTNADER
Fastighetsskotsel
Renhallning
Vattenavgifter
El-avgifter
Fjarrvarmeavgifter
Arbetsgivaravgifter
Forsakringar
Div. driftskostnader
Forbrukningsinventarier
Administration
Rep och underhall (not 2)
Inre reparationsfond

Summa kostnader
RORELSERESULTAT F. AVSKR.
Avskrivningar

Maskiner och inventarier

Byggnader/Mark (not 1)

RESULTAT FORE FINANSIELLA
INTAKTER OCH KOSTNADER

Rinteintakter
Rantekostnader

RESULTAT F. FASTIGHETSSKATT

Fastighetsskatt

ARETS FORLUST

2002.12.31

3.258.250,00
44.100,00
15.300.00
3.317.650,00

-357.530,00
-99.244,00
-196.094,00
-102.945,00
-928.533,00
-25.928,00
-27.082,00
-19.641,00
~17.060,00
-163.925,00
-964.761,23
-157.544,00

-3.060.287,23

257.362,77

0,00

-61.614,00

195.748,77

23.945 30
-454.088,00

234.393,93

-248.537,00

-482.930,93

2001.12.31

3.253.128,00
22.800,00
6.550,00
3.282.478,00

-331.158,00
-120.185,00
-173.178,00
-94.372,50
-875.602,00
-25.928,00
-21.139,00
-11.297,00
-5.400,00
-135.695,00
-851.788,50
-127.364,00

-2.773.107,00

509.371,00

0,00

-41.375,00

467.996,00

115.768,16
~416.272,00

167.492,16

-252.215,00

-84.722,84
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Sida 3

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kassa
Bank och postgiro
Obligationer/Fonder
Obetalda medlemsavg. (per 30/11)
Ovr. fordringar/tillgangar

S:a omsittningstillgangar

Anliggningstillgangar
Maskiner och inventarier
Fastighet (not 1)
Parkeringsplatser

S:a anliggningstillgangar

Summa TILLGANGAR

SKULDER och EGET KAPITAL

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Upplupna kostn o forutbet. intikter
Inre reparationsfond
S:a kortfristiga skulder
Langfristiga skulder
Inteckningslan (not 3)

S:A SKULDER

Bundet eget kapital:
Grundinsatser
Reservfond

S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital:
Dispositionsfond
Arets resultat

S:a fritt eget kapital

S:A EGET KAPITAL

S:A SKULDER o EGET KAPITAL

Stilllda panter:
Fastighetsinteckningar

2002

2002.12.31

9.554,00
532.379,39
1.201.815,03
13.746,00
76.698,00
1.834.192,42

0,00
10.908.893,89
32.200,00
10.941.093,89

12.775.286,31

881.621,00
26.027,00
345.578,00
441.226,00
1.694.452,00

8.018.593,00
9.713.045,00

91.925,00
220.300,00
312.225,00

3.232.947,24
-482.930,93
2.750.016,31

3.062.241,31

12.775.286,31

8.154.000

2001.12.31

2.366,90
248.700.42
1.651.815,03
6.933,00
64.123.00
1.973.938,35

0,00
9.279.075,89
32.200,00
9.311.275,89

11.285.214,24

497.568,00
26.027,00
210.968,00
426.408,00
1.160.971,00

6.579.071,00
7.740.042,00

91.925,00
220.300,00
312.225,00

3.317.670,08
-84.722,84
3.232.947,24

3.545.172,24

11.285.214,24

766.000,00
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NOTFORKLARINGAR

1. Avskrivning pd byggnader har gjorts med arets amortering av lan kr 61.614:-
Byggnadsvirdet 6kat med 1.691.432:- (=80% av elsanering 2.114.290:-)

2. Storre poster for reparation och underhall &r:
Elsanering 422.858:- (20% av 2.114.290:-)
Underhaéll TV-antenn 61.635:-
Programavgifter TV 93.100:-

VVS-arbeten 162.452:- (varav 121.827:- invest.i virmebesparing)
Bygg/el-konsulter 126.479:-
3. Inteckningslanens fordelning:
Spintab 1 1.485.000:- 6.30% bundet till 2006.03.10  (Nytt lan)
Spintab 2 3.548.152:- 594 % bundet till 2008.03.05
Spintab 3 1.650.952:-  6.22 % bundet till 2004.05.03
Spintab 4 1.334.489:-  5.75% bundet till 2007.09.18 (fd SBAB 2)
Namnunderskrifter:

<_h./.[@"u':'o nﬁlO mars 2003
Per Lindsj6 Sandberg Toblas Edberg 2

M4;j-Lis Manieri

Var revisionsberattelse har avgivits den 17 mars 2003

=

Ingvar Persson




Bostadsrattsforeningen Svenstorp 1
Malmoé

Revisionsberiattelse

Vi, av arsmétet valda revisorer, har granskat redovisningshandlingarna for

Nt ar 2002.
I granskningsarbetet har anlitats auktoriserade revisorn Thomas Anvelid
enligt den information som gavs vid foregdende Arsmote.

-

Vi tillstyrker att framlagd resultatrikning och balansrikning faststills

samt att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Malmoé den 17 mars 2003

« <L ( \ wu "/

Ingvar Persso Lars Wiggberg
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