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FORVALTNINGSBERATTELSE

Firma

Féreningens firma ar Bostadsréttsforeningen Svenstorp nr 1 med
Organisationsnummer 746000-2285.

Adress ar Sofierogatan 4 E, 212 17 Malmo.

Telefonnummer ar 040 — 93 32 95 med e-mail styrelsen@svenstorp1.se och
hemsidans adress ar www.svenstorp1.se.

Foreningens andamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata lagenheter och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan
begransning till tiden.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1943-05-31. Féreningens nuvarande
ekonomiska plan upprattades 1943-05-31 och nuvarande stadgar registrerades
2008-01-09 hos Bolagsverket.

Fakta om fastigheten

Foreningens fastighet utgors av tre byggnader pa tomten nr 4 i kvarteret nr 52
Asgard i bostadsomradet Ellstorp i Malmo. Tomten avgrénsas av gatorna
Idaborgsgatan, Ellstorpsgatan och Sofierogatan.

De tre husen beniamns inom féreningen som Hus A, Hus B och Hus C.

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate

Asgard 4 1943 Skane lan, Malmé kommun

Byagnadsar och ytor

Fastigheterna utgdrs av 3 flerbostadshus med fyra vaningar. De byggdes under aren
1944-46 och ritades 1943 av Fritz Osterlind. Fastigheternas totala yta (lagenhetsyta)
4r enligt taxeringsbeskedet 7472 m”.

Lagenheter, lokaler och parkeringsplatser

Foreningen upplater 125 lagenheter med bostadsratt samt uthyrning av 37
parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning for bostadsratter samt lokal och antal p-platser

2 rok 3 rok 10 rok Totalt P-platser
86 st 38 st 1 st 125 st 37 st
4532 m? 2692 m? 248 m? 7472 m?

)
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| de tre fastigheterna finns aven nedanstaende lokaler och gemensamhetsutrymmen:

Lokaler/Gemensamma utrymmen Kommentar

Styrelserum inklusive kontor

Vaktmastareutrymme inkl dusch
Lokaler for extern uthyrning
Lokaler for intern uthyrning

Lokal om 2 rum och pentry i Kkallarplan,
Sofierogatan 4E

Hus B, nedgang vid Miljohuset
Kallarforrad/lokaler i kéllarplan
Kallarforrad/lokaler i kallarplan

Tvattstugor En per hus samt en extra i Hus A

Cykelkallare Finns i kallarplan i varje hus

Kallare Kallarférrad till varje lagenhet

Vind Tillhdrande vindsforrad till varje lagenhet samt
torkvindar

Fastighetsforsakring

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade genom Lansforsakringar, Skane. | forsakringen

ingar foljande:

e Egendomsforsakring (fastighetsmaskinskada, husbocksférsakring och
fullserviceavtal vid sanering) Hyresforlustforsakring

e Ansvarsforsakring som fastighetsagare

e Ansvarsforsakring for styrelsen

Vi har aven en skadedjursférsékring genom Anticimex.

Styrelsen ser garna att varje medlem tecknar extrafdrsakring for bostadsratt utdver

vanlig hemfdrsakring.

Fastighetens tekniska status

Féreningen fdljer en underhallsplan och som Ioper 10 ar framat. Styrelsen uppdaterar

underhallsplanen arligen.

2
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Tidigare genomfért underhall och installationer

Ar

1985

1990

1990

1991
1992-1993

1993
1994

1994
1994
1994
1995-1997
1995

1995
1995

1999
2001

2001

2001-2002

2004-2005

2005
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Atgérd

Byte av vattenledningar 2005 Spolning av avloppsstammar inkl
Nya entréer filmning for att faststalla att de annu
Nya soprum ej ar i behov av renovering/byte
Nya fonster och balkongdorrar 2005 Installation av nya TV-kanaler

All dréanering och 2005 Byte av nyckelsystem pa samtliga
dagvattenledningar ar omlagd externa dorrar

Férbattring av utemiljon 2005 Installation av bredband via TV-
Nya sékerhetsdorrar till natet

lagenheterna 2005 Malning av vaggar i trapphus, galler
Malning av trapphus alla tre husen

Malning i kallare 2006 Byte/Reparation av trapprécken

Ny antennkabelstam 2006 Sista steget i digitalisering av TV-
Nya tvattmaskiner natet

Reparering av befintliga balkonger 2006 Installation av

utbyggnad over balkonger héghastighetsinternet, dragning av
Tvattning och malning av fasader fiberkabel fram till station i hus
Tillbyggnad av 2008 Obligatorisk ventilationskontroll
sopsorteringsutrymme genomford (OVK)

Renovering tvattstugor 2008 Energideklaration genomférd
Installation av bredband via TV- 2008 Nat (férhindra fagelbon) ar

natet monterade pa skorstenar
Upprustning av befintlig lekplats 2009 Byte av dorrar till kallarutrymmen
enligt gallande sakerhetsnormer 2009 Renovering av socklar, byte av
Elsanering inkl byte av elledningar kallarfonster

och proppskap i samtliga lagenheter 2009 Statusbesiktning av

och gemensamhetsutrymmen avloppsstammar

Installation av nipplar pa element for 2009 Genomgang och forbéttring av

att ge en jamnare varmefordelning brandskyddet

Ombyggnad av kallarlokal till 2009-2010 Reparation och byte av samtliga tak

styrelserum och kontor, samt
duschutrymme (Léagenhet som
tidigare anvéndes for detta &ndamal
saldes 2006)

Genomifort och planerat underhall och installationer

2011
2011
2011-2012
2012
2012
2012
2013
2013
2013
2014
2014
2014
2014

Teknikskifte av TV-sandningarna (HD-TV och tillaggskanaler mdjliga)
Mbjlighet till Internet (100/100 Mbit/s) och IP-telefoni
Energibesparande atgarder (energistyrning)

3 nya tvattmaskiner i A-huset

Genomgang och uppfraschning av tvattstugor och torkrum (efter behov)
Garden mellan B- och C-huset har gjorts vid (nya grasbelagda slanter)
Uppfraschning av p-platser

Rivning av klatterhus pé lekplatsen

3 nya tvattmaskiner i B-huset

Vippkontakter i entréerna

Framtid for lekplats bestdms pa arsmotet

Kallarbelysning ses dver m.a.p. elbesparingsmdjligheter
Ersattningstrad utanfor A-huset for de som foll i héststormen
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TV och Internet

Féreningen tar idag emot TV-signaler och Internet via Sydantenn Tele AB och har
inte langre nagon egen utrustning for detta. Det ingar idag cirka 20 fria kanaler [
féreningens basutbud.

Det finns bredbandsuppkoppling till Internet via TV-natet i samarbete med Bahnhof.

Fastighetens forvaltning, underhall och stadning

Féreningen har ett avtal med Lars Hansson | Skane AB for fastighetsskdtsel sasom
underhall, reparation och stadning samt tradgardsskotsel. Reparationer utanfor
fastighetsskétarens omrade kops in vid behov.

Ekonomisk forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skett av foretaget Grant Thornton med Rickard
Julin, auktoriserad revisor fran Grant Thornton i Helsingborg, som kontaktperson.
Lagenhetsforteckning och avisering av avgifter skots i styrelsens regi. Avisering av
manadsavgifter sker kvartalsvis. For extern revision ar Thomas Anvelid vid Ernst &
Young AB vald och for intern revision valjs tvd medlemmar som ordinarie interna
revisorer och hogst tva suppleanter vid arsstamman for att ansvara for genomgang
av arets rakenskaper och protokoll.

Overlatelser

Av foreningens medlemslégenheter har det under aret dverlatits 15 stycken. Det har
under aret inte skett nagra avsagelser av bostadsratter.

Styrelsens sammansittning

Styrelsen konstituerar sig sjalv enligt stadgar och har haft foljande sammanséttning
under aret:

Namn Befattning Invald Omvald Vald pa (ar)
Lars Wredmark Ordférande 2012 Ja 2
Therese Lindstrdom Vice ordférande 2012 Ja 2
Jeanette Londahl Kassor 2013 Ja 2
Tobias Larsson Sekreterare 2013 Ja 2
Jessica Salomonsson Vice Sekreterare 2013 Ny 2
Peter Jonsson Suppleant 2013 Ny 2
Evert Olsson Suppleant 2013 Ja 2

Vid ordinarie fdreningsstamma loper mandatperioden ut for féljande personer: Lars
Wredmark och Therese Lindstrom.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.
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Till firmatecknare har varit tva i férening, fritt kombinerat enligt nedan:
Tobias Larsson, Therese Lindstrdm, Jeanette Léndahl och Lars Wredmark

Revisorer

Extern revisor:
Thomas Anvelid, auktoriserad revisor, Ernst & Young AB

Interna revisorer:

e Tommy Persson, ordinarie

e Lennart Sandberg, ordinarie

e Jan-Ove Lundkvist, suppleant
Styrelsen ska avge skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstamma dver revisorernas
eventuella anmarkningar.

Valberedning

Vid ordinarie stammométe 2013 valdes féljande till att inga i valberedningen:
e André Svensson (sammankallande)
e Andreas Banby
e Anna Flarup

Stammor

Ordinarie foreningsstamma holls 201 3-04-16 dar 34 medlemmar deltog, samt 0
fullmakter fanns. Ordinarie foreningsstamma skall hallas inom sex manader efter
utgangen av varje rakenskapsar. Minst en vecka fore stamman halls skall
redovisningshandlingarna och revisionsberattelsen hallas tillgangliga for
medlemmarna.

Varje medlem har en rost och ags en bostadsratt av mer &n en person har dessa
personer tillsammans en gemensam rost.

Medlem som énskar inkomma med en motion som ska behandlas pa ordinarie
fdreningsstamma ska normalt ha lamnat denna till styrelsen innan februari manads
utgang.

Foéreningens ekonomi

Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 till 31/12. Minst en manad fore ordinarie
féreningsstamma ska styrelsen dverlamna en arsredovisning till revisorerna. Denna
ska besta av resultatrakning, balansrakning och forvaltningsberattelse.

En 10-arig underhalisplan finns. Enligt planen ar det planerade underhallsarbeten
fram t.o.m. ar 2024 pa 5,25 Mkr (varav 4,48 Mkr ar relining av avioppsstammar).

Eér att sakra medel till kommande underhall och investeringar har styrelsen tagit
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fram forslag till avgiftsjusteringar. Under forutsattning att nuvarande underhallsplan
f5rblir ofdrandrad och att de dvriga forutséttningar som finns faller in sa raknar
styrelsen med kommande avgiftsforandringar enligt nedan.

Ar Andring Forandring

2013 Hojning 4%

2014 Hojning 1%

2015 Hojning cirka 2% (folja inflationen)
2016 Hojning cirka 2% (folja inflationen)
2017 Hojning cirka 2% (folja inflationen)

Efter de senaste arens storre avgiftshjningar anser sig styrelsen ha byggt upp en
buffert som ska klara underhallsplanen och att det darmed ska bli normala
avgiftsjusteringar framover.

Fastigheternas marknadsvérde ar avsevart hégre dn nuvarande lan. Styrelsen har i
ar valt att amortera pa befintliga lan (for att minska rantekostnaderna) och vid behov
enligt underhalisplanen, kommer man att ta upp nya |an motsvarande amorteringen.

Medlemsinformation

Den forsta helgfria onsdagen i manaden, med undantag for juli och augusti, finns
styrelsen i styrelserummet for att bistd med medlemsservice.

Foreningen har en egen hemsida, www.svenstorp1.se. Sidan har under aret
uppdaterats I6pande.

Féreningens policy fér andrahandsuthyrning 4r att medlemmen maste ha styrelsens
medgivande. Se Bostadsrattslagen kap. 7 § 10-11. Vid arsskiftet hade vi 4
lagenheter som var uthyrda i andra hand (avser medlemmar som har ansOkt om
detta).

Statistik

Uppvéarmning av fastigheter och varmvatten sker genom fjarrvarme och
férorukningen har under de senaste aren har sett ut enligt féljande:
2005 174 KWh/kvm

2006 175 KWh/kvm
2007 167 KWh/kvm
2008 162 KWh/kvm
2009 177 KWh/kvm
2010 196 KWh/kvm
2011 165 KWh/kvm
2012 170 KWh/kvm
2013 166 kWh/kvm

Varmvattnet star for cirka 20 % av férbrukningen

)
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Vattenférbrukningen

Statistik ej framtagen p.g.a. att VASYD tar ut en hég avgift for statistiken. Styrelsen
har efter snabbgranskning av rakningar inga misstankar om nagon storre dkning av
kallvattenférbrukningen och ser darfor ingen vinst i att ta fram statistiken.

Elférbrukningen for gemensam el (miljomarkt) har under de senaste aren har sett ut
enligt féljande:

2005 1,30 kWh/kvm/manad
2006 1,30 kWh/kvm/manad
2007 1,25 kWh/kvm/manad
2008 1,30 kWh/kvm/méanad
2009 1,15 kWh/kvm/manad
2010 1,05 kWh/kvm/manad
2011 1,08 kWh/kvm/manad
2012 1,05 kWh/kvm/manad
2013 1,08 kWh/kvm/manad
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Resultat och stallning
Har foljer en kort sammanstélining av féreningens resultat de senaste fem aren.

2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomsattning Tkr 4 401 4 233 4 075 3796 3802
Rorelseresultat Tkr 1 031 697 668 -154  -556
Resultat fore skatt Tkr 662 244 247 -566  -907
@alansomslutning Tkr 14 250 14501 15139 15663 11632
Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm 573 547 527 491 491

Dispositionsférslag
Forslag till disposition betraffande foreningens vinst

I§alanserat resultat 303 752,60
Arets resultat 661 616,36
965 368,96

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur fond for yttre underhall 0,00
Avsattning till ytire underhallsfond 637 000,00
Balanseras i ny rakning 328 368.96

965 368,96

Yitre underhallsfond uppgar efter ovan uttag samt avsattning till 2 400 000 kr

Betraffande mer detaljerade uppgifter gallande féreningens resultat och stallning
hanvisas till féljande resultat- och balansrakningar med noter.

R/
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Resultatrakning
1 januari - 31 december

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter och hyror 1
Ovriga rorelseintakter 1
RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhall 2

Taxebundna kostnader 2
Ovriga driftskostnader 2
Ovriga rorelsekostnader 2
Personalkostnader 2

2013

4 380 077,04
20 676.96
4 400 754,00

-833 388,25
-1 476 515,81
-268 457,61
-152 806,00
-158 529,00
2 889 896,67

RORELSERESULTAT FORE AVSKRIVNINGAR 1510 857,33

AVSKRIVNINGAR OCH FASTIGHETSSKATT

Fastighetskatt

Avskrivningar 5
RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintékter 3
Rantekostnader 4

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
BOKSLUTSDISPOSITIONER

RESULTAT FORE SKATT

SKATT

ARETS RESULTAT

-158 940,00
-320 531,00
-479 471,00
1 031 386,33
4 656,03
-374 426.00
-369 769,97
661 616,36
0,00

661 616,36
0,00

661 616,36

Sidan 10 av 17

2012
4219 189,18

13 450,00
4 232 639,18

1 049 577,15
-1 425 197,00
252 581,28
-151 372,30
-157 744.00
-3 036 471,73
1196 167,45
-178 315,00
-320 531,00
-498 846,00
697 321,45
10 236,07

- 463 614.00
-453 377,93
243 943,52
0,00

243 943,52
0,00

243 943,52
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Balansrakning

1 januari — 31 december
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Ack.avskrivning av byggnader
Parkeringsplatser

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Skattefordringar

Avrakning skatter och avgifter
Ovriga interimsfordringar

Kassa och bank
Bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2013

16 026 563,89
-2 780 270,89

32 200,00
13 278 493,00

13 278 493,00

67 207,00
18 259,00
32 092,00
35 887.19
153 445,19

817 737.77
817 737,77
971 182,96

14 249 675,96

Sidan 11 av 17

2012

16 026 563,89
-2 459 739,89

32 200,00
13 599 024,00

13 599 024,00

116 181,00
0,00

17 558,00
24 366,36
158 105,36

744 060,24
744 060,24
902 165,60

14 501 189,60
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Grundinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
@alanserat resultat
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 7

SUMMA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

2013

91 925,00
1 763 000,00
1 854 925,00

303 752,60
661 616.36
965 368,96

2 820 293,96

6 10544 298,00

94 938,00
0,00
108,00

790 038,00
885 084,00

11 429 382,00
14 249 675,96

13 551 000,00
inga

Sidan 12 av 17

2012

91 925,00
1513 000,00
1 604 925,00

309 809,08
243 943,52
553 752,60

2 158 677,60
11 487 819,00

100 577,00
1116,00
2 531,00
750 469,00
854 693,00

12 342 512,00
14 501 189,60

13 551 000,00
inga

)
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och
bokféringsnamndens allménna rad.

Fordringar
Fordringar har tagits upp till de beloppen varmed de beraknas inflyta.

Anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningarna gors enligt systematisk plan dver tillgangarnas
forvantade nyttjiandeperiod enligt nedanstaende.

Avskrivningstider

Byggnader 50 ar
Standardférbattringar 20-50 ar
Inventarier, verktyg, installationer 5-10 ar

Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i
not nedan.

)
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NOT 1 )
NETTOOMSATTNING

Intakter

Arsavgifter — Lagenheter/lokaler
Hyresintakter — Parkering
Medlemsavgifter for intrade
Ovriga intakter

TOTAL

NOT 2
RORELSENS KOSTNADER

Drift — Underhall/Reparationer
Fastighetsskotsel, stadning och sophamtning
Underhall och reparationer av fastighet
Underhall och reparationer av tvattstuga *
Underhall och reparationer av VVS
Underhall och reparationer av TV

Summa

*3 nya tvattmaskiner ar 2012 och 2013
Summa totalt

Taxebundna kostnader
Elkostnader
Varmekostnader
Vattenkostnader
Summa

Ovriga driftskostnader
Programavgifter TV utbud
Forsékringar

Ovriga driftskostnader
Summa

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Konsultarvoden ekonomi och redovisning
Diverse administrativa kostnader

Summa

Anstillda och personalkostnader
Styrelsearvode

Revisionsarvode, féreningsvald
Arvode valberedningen

Sociala kostnader

Summa

RORELSENS TOTALA KOSTNADER

Belopp ar i kronor om inte annat anges.

2013

4 277 540
102 537
17 000
3677

4 400 754

2013

542 746
164 074
104 269
10 922
11 377
833 388

833 388

165 513
1 046 786
264 417
1476 716

183 208
57 105
28 144

268 457

121 742
31 064
152 806

116 732
6 000

4 500
31297
158 529

2 889 896

Sidan 14 av 17

2012

4 120 663
98 526

10 000

3 450

4 232 639

2012

554 516
386 799
91 146

17 000
116

1 049 577

1049 577

157 116
1031 143
236 938
1425197

176 634
53 825
22122

252 581

126 434
24 938
151 372

114 444
6 000

4 500
32 800
157 744

3036 471

)
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NOT 3 )
RANTEINTAKTER

Forsaljning/Vardereglering/Utdelning
Ranta
SUMMA

NOT 4
RANTEKOSTNADER

Rantekostnad, lan
SUMMA

NOT 5
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

2013

I
(o)]

|

H
(2}
(o2}

w
~
N
n

w
~
I
B

16 026 564
16 026 564

o O

(<2} (o>}
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2012

—
[e]
n
w
(o) Ne]

ey
o
N
W
(<))

16 026 564

16 026 564

-2 139 209

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 52 800 000 kr (taxeringsar 2013)

NOT 6

Byggnader
36 000 000

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Langivare

SPINTAB 1*
SPINTAB 2*
SPINTAB 3*
SPINTAB 4*
SPINTAB 5*

Réantesats
2.725%
2.447%
2,731%

2,448%

2013-12-31

Belopp
1275000
2 600 000
2 668 344

0

4000000
10 544 298

-2 459 740
-320 531
-2 780 271

-320 531
-2 459 740

Mark
16 800 000

2012-12-31
Belopp
1275 000
3064 814
2 668 344
479 661

4 000 000
11 487 819

*Rorligt 1an med rénta som justeras var 3:e manad

)

Totalt
52 800 000
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Var revisionsberattelse har avgivits den 3 2014 i Malmo
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Svenstorp nr 1, org.nr 746000-2285

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Brf Svenstorp nr 1 for
ar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedémer &r nddvdndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Auktoriserad revisor har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen
for att uppnd rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter. Fortroendevald revisor
har utfért revisionen enligt god revisionssed for
fortroendevalda revisorer i Sverige.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att beddéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna risk-
bedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen fér att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvérdering av dndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvdrdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i-

enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stalining per den 31 december 2013 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststdller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
reviderat  forslaget  till  dispositioner  betraffande
féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for Brf Svenstorp nr 1 fér ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vdsentliga
beslut, atgdrder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot féreningen. Vi har &ven granskat om ndgon
styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Building a better
working warld

PM efter avslutad revision

Svenstorp 1

Rikenskapsér 2013-01-01 —2013-12-31

Till Styrelsen
Fran Thomas Anvelid
1. Allmént

Som ett led i revisionen har vara noteringar fran arets granskning sammanstéllts. For att
sikerstilla att informationen nér alla berdrda befattningshavare i organisationen
rapporterar vi skriftligt &ven en del iakttagelser som ar av sddan karaktir att de skulle
kunna ha avhandlats enbart muntligt.

Vi har genomfort var granskning av verksamhetsaret 2013-01-01 —2013-12-31. Det &r
foreningens styrelse som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Vart
ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.
Vér granskning har skett i enlighet med god revisionssed och téicker saledes endast
omraden och aspekter visentliga for revisionen och &r inte av sddan omfattning att den
ticker in alla eventuella svagheter i rutiner och intern kontroll.

Forvaltningsrevisionen har inriktats pé att granska styrelsebeslut, atgérder och
forhallanden i foreningen. Granskningen skall ge underlag for att bedoma om nidgon
styrelseledamot ér erséttningsskyldig mot foreningen och om ndgon styrelseledamot har
handlat i strid med foreningslagen, arsredovisningslagen samt foreningens stadgar.

Var rikenskapsrevision har fokuserat pa granskning av resultatrikningen (arsavgifter,
driftkostnader, avskrivningar, rintekostnader mm) genom analytiska granskningsmetoder
samt virdering och redovisning av vésentliga balansposter (frimst byggnader och mark,
eget kapital och langfristiga skulder).

Efter genomford granskning har vi inte funnit nagra brister i redovisningen eller
forvaltningen som 4r visentlig for revisionen.

Vid fragor eller eventuella oklarheter kontakta gérna mig.
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Malmé den / 3, 20WM

Med vinlig hdlsningar,

Thomas Anvelid
Auktoriserad revisor
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