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Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Firma

Foreningens firma dr Bostadsréttsféreningen Svenstorp nr 1
med Organisationsnummer 746000-228S5.

Adress dr Sofierogatan 4 E, 212 17 Malmo

E-mail: styrelsen@svenstorpl.se

Hemsidans adress dr: www.svenstorpl.se

Foreningens indamaél

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att
1 foreningens hus upplata ldgenheter och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan
begrinsning till tiden.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1943-05-31. Foreningens nuvarande ekonomiska plan

upprittades 1943-05-31 och nuvarande stadgar registrerades 2020-07-22 hos Bolagsverket.

Fakta om fastigheten

Foreningens fastighet utgors av tre byggnader pa tomten nr 4 i kvarteret nr 52
Asgard i bostadsomradet Ellstorp i Malmo. Tomten avgrinsas av gatorna
Idaborgsgatan, Ellstorpsgatan och Sofierogatan.

De tre husen bendmns inom féreningen som Hus A, Hus B och Hus C

Fastighetsbeteckning Asgard 4
Forvirv 1943
Site Skane ldan, Malmo kommun

Byggnadséir och ytor

Fastigheterna utgdrs av 3 flerbostadshus med fyra vaningar. De byggdes under éren
1944-46 och ritades 1943 av Fritz Osterlind. Fastigheternas totala yta (ligenhetsyta)
ar enligt taxeringsbeskedet 7 472 m2.

Ligenheter, lokaler och parkeringsplatser
Foéreningen upplater 125 ldgenheter med bostadsrétter samt uthyrning av 37

parkeringsplatse%
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Lagenhetsfordelningen for bostadsritter samt lokal och antal p-platser

2 rok 86 st 4 532 m?
3 rok 38 st 2 692 m?
10 rok I st 248 m?
Totalt 125 st 7472 m?
P-platser 37 st

I de tre fastigheterna finns dven nedanstiende lokaler och gemensamhetsutrymmen:

Lokaler/Gemensamma utrymmen: Kommentar:
Styrelserum inklusive kontor Lokal om 2 rum och pentry i kéllarplan,
Sofierogatan 4E
Vaktmastareutrymme inkl dusch Hus B, nedgéng vid Miljéhuset
Lokaler for extern uthyrning Kallarforrad/lokaler i kiillarplan
Lokaler for eintern uthyrning Killarférrad/lokaler i kéllarplan
Tvittstugor En per hus samt en extra i hus A
Cykelkéllare Finns i kdllarplan i varje hus
Kiéllare Kaillarforad till varje ldgenhet
Vind Vindsforrad till varje ligenhet
Fastighetsforsikring

Fastigheterna &r fullvérdeforsikrade genom Léansforsikringar, Skéne. I forsikringen
ingér foljande:

EgendomsfGrsékring (fastighetsmaskinskada, husblocksforsikring och fullserviceavtal
vid sanering) samt hyresforlustsforsikring

Ansvarsforsékring som fastighetsigare

Ansvarsforsikring for styrelsen

Vi har dven en skadedjursforsikring genom Anticimex

Styrelsen informerar om att det dr obligatoriskt att varje medlem
tecknar bostadsrittstilligg utover vanlig hemforsékring,

Fastighetens tekniska status
Féreningen foljer en underhéllsplan som I6per 17 &r framat. Styrelsen uppdatera%
underhéllsplanen arligen.
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Tidigare genomfort underhdll och installationer
Ar Atgird
2001-2002 Elsanering inkl byte av elledningar

och proppskap i samtliga lagenheter

och gemensamhetsutrymmen

2004-2005 Installation av nipplar pa element
for att ge en jamnare virmefordelning

2005 Ombyggnad av kallarlokal till
styrelserum och kontor, samt

duschutrymme. (Légenhet som
tidigare anvindes for detta &ndamal
séldes 2006)

2005 Spolning av avloppsstammar inkl
filmning for att faststélla att de &4nnu ej
ar i behov av renovering/byte

2005 Byte av nyckelsystem pa samtliga
externa dorrar

2005 Malning av véggar i trapphus,
gidller alla tre husen.

2005 Byte/reparation av trappricken

2006 Sista steget i digitalisering av TV-nétet

2006 Installation av hoghastighetsinternet,
dragning av fiberkabel fram till station i hus

2008 Obligatoriskt ventilationskontroll
genomford (OVK)

2008 Energideklaration genomford
2008 Nit (forhindra fagelbon) ér
monterade pé skorstenar

2009 Byte av dorrar till killarutrymmen.

2009 Renovering av socklar, byte av kéllarfonster
2009 Statusbesiktning av avloppsstammar.

2009 Genomgéng och forbattring av bransskyddet
2009-2010 Reparation och byte av samtliga tak

2012 3 nya tvittmaskiner i A-huset

2012 Genomgéng och uppfrischning av

tvittstugor och torkrum (efter behov)
2012 Garden mellan B- och C-huset har
gjorts vid (nya grésbelagda slédnter)

2013

2014

2014

2014

2015

2015
2015
2015

2015

2016
2016
2016
2017
2017
2018
2018
2018
2018
2019
2020
2021
2022
2022
2022
(OVK)
2023
2023
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Uppfréaschning av p-platser

3 nya tvdttmaskiner i B-huset

Vippkontakter i entréerna

Framtid for lekplatsbestdms pa arsmotet
Kallarbelysning ses ver m a p.
elbesparingsmdjligheter

Erséttningstrad utanfér A-huset

for de som foll i hoststormen

Installation av inspektionslucka i

kaklade badkar

Paborjat arbete med utemiljon

Nya torkskap i tvéttstugor

Kontroll av varmvattenreturen

och byte av avstingnignsventiler

Renoverat och byggt ut miljéhuset

Beskurit det stora trddet mellan A och B huset.
3 kéllard6rrar utbytta

Ny uteplats mellan A och B hus

Raéttfallor installerade i avloppen

Nya tryckknappar i alla hus

Reling av alla avlopp

Asfaltering av p-platser samt breddning
Digitalisering av kéllarddrrar och tvittstugor
Moderniserat all ytterbelysning

Gemensamt bredband installerat
Modernisering av vdrmesystem

Mélning av kéllarutrymmen samt husgrunder
Nya vindsdérrar samt digitalisering av dessa
Nya cykelstéll

Brandskyddet uppgraderat

Obligatorisk Ventilationskontroll genomford

Planterat nya trdd och buskar
Fiberinstallation paborjad i samtliga hu%
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Styrelsens drsberiittelse for 2023
Under 2023 har vi haft ett lugnt ar vad det giller skador.

Styrelsen har aktivt deltagit i allt arbete s& ingen konsult har behdvt anlitas.

Viéra avgifter ligger fortsatt pd en vildigt bra niva.

Vad har styrelsen gjort under 2023

Kontrollerar fakturor och betalar

Skoter allt som giller in- och utflyttning

Pantf6rskrivningar

Namnbyte port och dorr

Maiklarkontakt

Hantering av portnycklar och taggar

Kontakt med myndighet

Skéter och delar ut hyresavierna

Tar in offerter och forhandlar avtal

Brandtillsyn i kéllar- och vindsutrymmen

Medlemskontakt vid storningar

Hémtar och limnar diverse material till féreningen med bil
Akut utryckning vid vattenlickage for att slippa jourkostnad
Arbetar for att ha aktuell kunskap géllande bostadsrittsforeningar
Upphandlat och planerat fiberinstallation
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Planerat underhall och installationer 2024
Fiberinstallation och uppgradering av tv och bredband
Installation av LED-armaturer i trapphusen

TV och Internet

Foreningen tar idag emot TV-signaler och internet via Sydantenn Tele AB.

Det ingér idag cirka 18 fria kanaler i foreningens basutbud.

Det finns kollektiv bredbandsuppkopplng till internet via Coax-nitet i samarbete

med Sydantenn. Under 2023 paborjades uppgradering till fibernét och utfasning av COAX-néitet/.
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Fastighetens forvaltning, underhall och stidning

Foreningen har ett avtal med Lars Hansson I Skdne AB for fastighetsskotsel sdsom
underhall, reparation och stidning samt trddgardsskotsel. Reparationer utanfor
fastighetsskotarens omréde kops in vid behov.

Ekonomisk forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skett av foretaget Grant Thornton med

Rickard Julin, auktoriserad revisor fran Grant Thornton i Helsingborg, som kontaktperson.
Lagenhetsforteckning, avisering av avgifter och den 16pande ekonomin skots

i styrelsens regi. Avisering av ménadsavgifter sker kvartalsvis. For extern revision ir
Grant Thornton 1 Helsingborg vald och for intern revision véljs tvd medlemmar

som ordinarie interna revisorer och hégst tva suppleanter vid arsstimman for

att ansvara for genomgéng av arets rikenskaper och protokoll.

Overlatelser
Av féreningens medlemsldgenheter har det under aret 6verlatits 19 stycken.
Det har under aret inte skett nagra avsédgelser av bostadsréitter./
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Styrelsens sammanséttning

Namn Befattning Invald/Omvald Vald pa (ar)
Jan-Ove Lundkvist Ledamot 2023 2
Carl Espersson Denne* Ledamot 2022 2
Suzanne Flink Ledamot 2023 2
Alexander D Eriksson Ledamot 2023 2
Fredrik Nilsson Ledamot 2023 1
Edwin Ek Suppleant 2023 1

Lars Wredmark avgick som ledmot pé arsstimman 29 maj 2023. Fredrik Nilsson valdes pa 1 r
for att ersitta Lars Wredmark. Jan-Ove Lundkvist, Alexander Dorling Eriksson, Susanne Flink
valdes pa 2 ar. Edwin Ek valdes som suppleant pd 1 4r.

*Carl E. Denne avick som ledamot i januari 2024.

Styrelsen har under éret avhallit 10 protokollférda sammantriiden.
Firmatecknare har varit samtliga ledaméter tva i forening,

Revisorer
Extern revisor: Rickard Julin

Grant Thornton 1 Helsingborg
Interna revisorer: Lars Persson, ordinarie

Lennart Sandberg, ordinarie

Styrelsen ska avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma &ver revisorernas
eventuella anmérkningar.

Valberedning
Vid ordinarie stimmométe 2023 valdes foljande till att ingd i valberedningen:

Linda Bylund/é’v
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Staimmor

Ordinarie foreningsstimma holls 2023-05-29 dér rostlangden faststélldes till 23.
Ordinarie féreningsstdmma skall hallas inom sex méanader efter utgdngen av varje
rékenskapsar.

Minst tva veckor fore stimman halls skall redovisningshandlingarna och
revisionsberittelsen hallas tillgdngliga for medlemmarna

Varje medlem har en rést och dgs en bostadsritt av mer dn en person har dessa
personer tillsammans en gemensam rost.

Medlem som 6nskar inkomma med en motion som ska behandlas pa ordinarie
foreningsstimma ska ldmnats till styrelsen innan februari manads utgéng.

Foreningens ekonomi

Foreningens ridkenskapsér omfattar tiden 1/1 till 31/12 2023. Minst en ménad fore
ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen 6verldmna en érsredovisning till
revisorerna. Denna ska bestd av resultatridkning, balansridkning och
forvaltningsberittelse.

En flerdrig underhéllsplan finns. Enligt planen &r det planerade underhallsarbeten
fram t.o.m. ar 2040%
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Historiska avgiftsfordndringar:
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AR Andring Forindring
2014 Hojning 1%
2015 Hojning 1%
2016 Hojning 1%
2017 Hojning 3%
2018 Hojning 3%
2019 Oforéindrat 0%
2020  Ofbrindrat 0%
2021 Oforandrat 0%
2022  Hojning 2%
2023 Hojning 4%
2024  Hojning 4%

Fastigheternas marknadsvérde dr avsevért hogre d4n nuvarande 1an. Styrelsen har i

ar valt att amortera pd samtliga befintliga lan och vid behov enligt underhéllsplanen, kommer

man att ta upp nya lan motsvarande amorteringen/
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Resultat och stallning

Hér f6ljer en kort sammanstéllning av foreningens resultat de senaste fem aren.

Sida 10

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning Tkr 5282 5104 4 995 5002 5021
Rorelseresultat Tkr 767 684 393 858 938
Resultat efter finansiella poster Tkr 252 462 245 675 719
Balansomslutning Tkr 15759 15 837 15637 16327 16 097
Skuldséttning kr/kvm 1 545 1596 1 647 1766 1817
Sparande kr/kvm 96 121 85 142 148
Réntekdnslighet 2,34% 2,50% 2,64%  2,83% 2,91%
Energikostnad/kvm 267 237 230 214 208
Arsavgiftsniva for bostider kr/kvm 660 638 625 623 624
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintékter 92% 93% 93% 92% 92%
Soliditet 19% 17% 14% 12% 8%
For definitioner, se not 1.
Forindringar i eget kapital
Medlems- Fond for yttre Fritt eget
insatser underhall kapital
Belopp vid érets ingéng: 91925 1 900 000 727 436
Resultatdisposition enligt beslut
av foreningsstdmman 400 000 -400 000
Arets resultat 251611
Belopp vid arets utgang 91925 2300 000

579 04%
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Dispositionsforslag
Forslag till disposition betraffande foreningens vinst

Balanserat resultat 327 436
Arets resultat 251611
579 047

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Avsittning till yttre underhall 200 000
Balanseras i ny rédkning 379 047
579 047

Yttre underhéllsfond uppgar dérefter till 2 500 000 kr.

Betridffande mer detaljerade uppgifter gillande foreningens resultat och stillning
hinvisar till f6ljande resultat- och balansrikningar med noter.%
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Kassaflodesanalys

Den 16pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Erhallen rinta

Betald rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den l16pande verksamheten
fore forindringar av rérelsekapital

Forindringar av rorelsekapital

Férandring av kundfordringar

Férindring av 6vriga kortfristiga fordringar
Férindring av leverantérsskulder

Férindring av 6vriga kortfristiga skulder
Kassaflode frin den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férvirv av materiella anliggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering lan
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde/ forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01--2023-12-31

766 504
466 837
37 530
-552 423
8750

727 198

-8413
-63 758
-57 839
103 393

700 582

-257 578

-257 578

-383 860
-383 860

59 144
1 604 067

1663 21%

Sid 12




‘ ‘;%—\ Sida 13
st
..- ,. ;,::t:?s_’\

BRE SVENSTORP NR1

746000-2285

Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 5282275 5104013
Ovriga rorelseintikter 2 97074 36 344
Summa rorelseintikter 5379 348 5140 358
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3 -3677 170 -3578 074
Ovriga externa rorelsekostnader 3 -192 754 -176 110
Personalkostnader 3 -276 083 -257 013
Avskrivningar 3 -466 837 -445 138
Summa rorelsekostnader -4 612 844 -4 456 335
RORELSERESULTAT 766 504 684 023
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 4 37530 2933
Réntekostnader 4 -552 423 -224 816
Summa finansiella poster -514 893 -221 883
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 251 611 462 139
BOKSLUTSDISPOSITIONER 0 0
RESULTAT FORE SKATT 251 611 462 139
SKATT 0 0

ARETS RESULTAT 251 611 462 13%
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Balansrikning

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventerier, verktyg och installationer
Pagdende nyanldggning

Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader & upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

W
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2023-12-31 2022-12-31
13116 964 13 506 672
352 739 429 868
257 578 0
13 727 281 13 936 540
13 727 281 13 936 540
95 842 87 429
58 364 11487
213 877 196 996
368 083 295912
1663 211 1 604 067
1663 211 1604 067
2031293 1899 980
15 758 574

15 836 51/9j
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Grundinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa l4ngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
Stillda sikerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser
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2023-12-31 2022-12-31
91925 91925
2300 000 1 900 000
2 391 925 1991 925
327 436 265297
251 611 462 139
579 047 727 436
2970972 2719 361
11 158 494 11 542 354
11 158 494 11 542 354
383 860 383 860
206 450 264 289
21426 12 676
8563 12 588
1 008 809 901 391
1629 108 1574 804
12 787 602 13117 158
15758 574 15 836 519
16 434 000 16 434 000
Inga

Ing%
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Féreningens arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och BENAR
2016:10 om Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Fordringar
Fordringar har tagits upp till de beloppen varmed de berdknas inflyta.

Anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgadngar vérderas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningarna gors enligt systematisk plan over tillgdngarnas
forvintade nyttjandeperiod enligt nedanstaende.

Avskrivningstider
Byggnader 50 ar

Inventarier, verktyg, installationer 5-10 ar

Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges
i not nedan.

Definitioner till nyckeltal

Skuldsattning kr/kvm = réntebérande skulder/antal kvm

Sparande kr/kvm = (8rets resultat + avskrivningar)/antal kvm

Rintekénslighet = rdntebdrande skulder / intdkter fran arsavgifter

Energikostnad/kvm = taxebundna kostnader / antal kvm

Arsavgiftsnivé for bostider kr/kvm = intikter fran &rsavgifter / antal kvm

Arsavgifterna ander av totala rorelseintikter = intikt frin &rsavgifter / totala rorelseintikter
Soliditet = eget kapital / totalt kapitz?l/t
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Belopp dr i kronor om inte annat anges.
NOT 2

RORELSEINTAKTER

Intiikter

Arsavgifter — Ligenheter/lokaler
Bredband

Hyresintékter — Parkering
Medlemsavgifter for intrdde

Ovriga intéikter

Summa

NOT 3

RORELSENS KOSTNADER

Drift — Underhéill/Reparationer
Fastighetsskétsel, stddning och sophdmtning
Underhall och reparationer av fastighet
Underhall och reparationer av tvittstuga
Underhall och reparationer av VVS

Summa

Taxebundna kostnader
Elkostnader
Véarmekostnader
Vattenkostnader
Summa

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader
Programavgifter TV utbud
Férsdkringar

Ovriga driftskostnader
Summa

Summa driftskostnader

Sida 17

2023 2022
4 932 987 4769 156
240 000 240 000
118 871 114 578
13 000 12 000
74 491 4 624
5379 348 5140 358
770 955 588 545
57 100 330227
10 559 44 979
15 926 44 772
854 540 1008 523
171 436 285160
1412 005 1176 571
414 513 305 641
1997 954 1767 372
198 625 189 875
430 270 427 333
86 869 80 617
108 912 104 353
626 051 612 303
3677170

3578 07%
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\

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Konsultarvoden ekonomi och redovisning
Diverse administrativa kostnader

Summa

Anstillda och personalkostnader
Styrelsearvode

Extra arvode

Revisionsarvode, foreningsvald
Arvode valberedningen

Sociala kostnader

Ovriga personalkostnader

Summa

Av- och nedskrivningar av materiella tillgdngar

Avskrivning byggnader
Avskrivning inventarier och verktyg
Summa

RORELSENS TOTALA KOSTNADER

NOT 4

OVRIGA RANTEINTAKTER OCH RANTEKOSTNADER

Ovriga riinteintékter
Réntekostnad, 1an
Summa

Sida 18

2023 2022
145 004 130 254
47751 45 856
192 754 176 110
165 000 165 000
45 000 35000
6200 6200
4700 4700
52 628 46 113
2555 0
276 083 257 013
389 708 389 708
77129 55430
466 837 445 138
4 612 844 4456 334
-37 530 -2 933
552423 224 816
514 893

221 88%
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NOT 5

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvérde
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

Taxeringsvirde
Byggnader
Mark

Summa

NOT 6

Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvérde

Inkdp

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde
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2023 2022
19 517 607 19 517 607
19 517 607 19 517 607
-6 010 935 -5 621 227
-389 708 -389 708
-6 400 643 -6 010 935
13 116 964 13 506 672
60 000 000 52 000 000
35000 000 37 000 000
95 000 000 89 000 000
487319 40 425
0 446 894
487 319 487 319
-57 451 -2 021
=77 129 -55 430
-134 580 -57 451
352 739

429 86‘%
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NOT 7 2023 2022
SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Léngivare Rintesats Belopp Belopp
SPINTAB 2* 5,259 % 1962 354 2026214
SPINTAB 3* 5,328 % 1 000 000 1 080 000
SPINTAB 5* 5,259 % 1 520 000 1 600 000
SPINTAB 5,200 % 3520 000 3 600 000
SPINTAB 5,170 % 3 540 000 3 620 000
11 542 354 11926 214

*Rorligt 1&n med rdnta som justeras var 3:e manad
Forfaller inom ett ar 383 860 kr, forfaller inom 2 — 5 dr 1 535 440 kr
och forfaller senare &n S ar 9 623 054 kr.
NOT 8
UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER 2023 2022
Ovriga interimsskulder 320 181 249 702
Sociala avgifter 34 845 34 845
Upplupna réntor 45 059 26 883
Upplupna arvoden 110 900 110 900
Forutbetalda avgifter och hyror 497 824 479 061
SUMMA 1 008 809 901 391
NOT 9
STALLDA SAKERHETER AVSEENDE
EGNA SKULDER
Uttagna pantbrev i fastighet 16 434 000

16 434 0(1)%
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